
V N G  K E N N I S D A G  2 0 2 5

F L O R I S  A L K E M A D E

3 0  J U N I  2 0 2 5

D E  K U N S T  VA N  R I C H T I N G  T E  V E R A N D E R E N

R U I M T E  M A K E N



H E T  A N T I E K E  R O M E  S U N  C I T Y ,  A R I Z O N A    

E E N  V E R A N D E R E N D E  S T A D  E N  E E N  V E R A N D E R E N D E  W O O N O M G E V I N G



2 0 2 0  8 1  j
1 9 6 9  7 3  j
1 9 5 0     6 7  j
1 8 9 0     4 6  j
1 8 5 0     3 7  j

G E M I D D E L D E  
L E V E N S V E R W A C H T I N G

1 1 %
2 4 %
3 9 %
5 0 %
7 0 %

V O E D S E L  A L S  %
V A N  O N S  I N K O M E N

D E  S T A A T  V A N  H E T  L A N D



V A N Z E L F S P R E K E N D  G E W O R D E N  G R E N Z E L O Z E  O V E R V L O E D
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D E  P R I J S  D I E  W E  V O O R  O N Z E  W E L V A A R T  B E T A L E N  I S  H O G E R  D A N  D E  W I N S T  E R V A N



O P  D E  A C H T E R G R O N D  E E N  O M G E K E E R D E  E V O L U T I E



O P  D E  A C H T E R G R O N D  E E N  O M G E K E E R D E  E V O L U T I E



‘TRANSFORMATIVE CHANGE’

EEN FUNDAMENTELE VERANDERING
IN DE SOCIALE, ECONOMISCHE EN 

TECHNOLOGISCHE STRUCTUREN VAN ONZE 
MAATSCHAPPIJ





E E N  G R O O T S T E D E L I J K E  M E T R O P O O L  V A N  1 0  M I L J O E N  I N W O N E R S  I N  1 0 0  X  1 2 5  K M

E E N  R U I M T E L I J K E  
C O N T E X T

D E  R A N D S T A D  I S  
G E S C H I E D E N I S ,  
L A N G  L E V E  D E  
M I D D E N S T A D

H E T  G E M I D D E L D  
I N K O M E N  D A A R I N



Bron : De emancipatie van de 
periferie, essay  RBM , 2016

D E  D Y N A M I S C H E  K R A C H T  V A N  D E  M I D D E N S T A D



B R E D E  W E L V A A R T  T O E K O M S TB R E D E  W E L V A A R T  N U



«Bevolking van 2050 in beeld 1. Drukker, diverser en dubbelgrijs»

CBS PROGNOSE   2050 :  19,3 MLN  + 1,9 MJ INW
 
GROEI SCENARIO  2050 :  21,8 MLN + 4,4 MJ INW

2 0 5 0  :  M I L J O E N E N  M E N S E N  E R B I J ,   M I L J O E N E N  W O N I N G E N  E R B I J



B O U W E N ,  B O U W E N ,  B O U W E N



25 juni 2025 26 juni 2025

27 juni 2025





I - Bevolkingsgroei in historisch perspectief

• Van hoog naar laag 

geboorteoverschot

• Migratie is motor achter 

huidige bevolkingsgroei

17



NEDERLAND 6,75 MLN INW 1920 2020  NEDERLAND 17,4 MLN INW ( X 2,5 )

R U I M T E  Z O E K E N  :  D E  J A A R R I N G E N  O M  I E D E R  D O R P  E N  S T A D

1 9 2 0 2 0 2 0



Nrc 
24 09 2024

D E  B E S T A A N D E  B O U W C U L T U U R  B I E D T  N I E T  L A N G E R  H E T  J U I S T E  A N T W O O R D



De Dommel boven Sint-Oedenrode

L A N D S C H A P P E N  I N  N E D E R L A N D  Z I J N  G E E N  G R O E N  B I L J A R T L A K E N



De Dommel boven Sint-Oedenrode

L A N D B O U W T R A N S I T I E
E N E R G I E T R A N S I T I E
K L I M A ATA DA P TAT I E

WO N I N G B O U W
N AT U U R O N T W I K K E L I N G

WAT E R R E T E N T I E
B E D R I J V I G H E I D

R EC R EAT I E
E N  D E  G R O T E  V R A G E N  V A N  D E Z E  T I J D  Z I J N  R U I M T E V R A G E N



De Dommel boven Sint-Oedenrode

L A N D B O U W T R A N S I T I E
E N E R G I E T R A N S I T I E
K L I M A ATA DA P TAT I E

WO N I N G B O U W
N AT U U R O N T W I K K E L I N G

WAT E R R E T E N T I E
B E D R I J V I G H E I D

R EC R EAT I E
E N  D E  G R O T E  V R A G E N  V A N  D E Z E  T I J D  Z I J N  R U I M T E V R A G E N



B O U W E N  B I N N E N  B E S T A A N D  B E B O U W D  G E B I E D  :  B I J D R A G E  G E M E E N T E L I J K E  W E L V A A R T



D E  B I N N E N S T A D  K R I J G T  E E N  N I E U W E  E N  W E L K O M E  D Y N A M I E K



1 9 0 1  D E  W O N I N G W E T



‘Rijke man en arme man stonden elkaar aan 
te kijken. En de arme man zei bleek: “Als ik 
niet arm was, was jij niet rijk”.

Bertolt Brecht



G E M I D D E L D  H E T  R I J K S T  M A A R  2 3 %  V A N  D E  H U I S H O U D E N S  K O M T  E C H T  G E L D  T E K O R T



  GEMIDDELD BRUTO INKOMEN HUISHOUDENS
 
   2010 : € 71.300,-
   2020 : € 75.200,-   + 5%

  GEMIDDELDE VERKOOPPRIJS KOOPWONING

   2010 : € 239.530,-
   2020 : € 334.488,-  + 39%
   2024 : € 468.000,-  + 95%
   
b r o n  c b s

M A R K T W E R K I N G  I N  D E  W O N I N G B O U W



H H  M O D A A L  I N K O M E N  :  2 0 %  V A N  H E T  W O N I N G A A N B O D  B E S C H I K B A A R   

2 0 1 7  :  5 0 %
2 0 2 3  :  2 0  %



Bron: Martin Grandjean, McGeddon





N E D E R L A N D  :  E E N  C U L T U U R  V A N  U I T S T E K E N D E  V O L K S H U I S V E S T I N G





1 9 7 0  –  1 9 9 0  S T A D S V E R N I E U W I N G S P R O J E C T E N



D E  T I J D  I S  R I J P  V O O R  E E N  N I E U W E  
G O L F  V A N  S T A D S V E R N I E U W I N G



Tussen 1970 en 1990 vond een ongekende vernieuwing 
plaats van vooroorlogse buurten in de grotere steden van 
ons land. Wat begon als 'bouwen voor de buurt', het 
protest tegen grootschalige kaalslag, kennen we nu als de 
'stadsvernieuwing'.

S T A D S V E R N I E U W I N G  :  N U  G E R I C H T  O P  E N E R G E T I S C H E  E N  S O C I A L E  V E R D U U R Z A M I N G



‘ The  universe  i s  noth ing  but  a  furt ive  
arrangement  of  e lementary  part ic les .  

A  f igure  in  t rans i t ion  toward chaos .  
That  i s  what  wi l l  f ina l ly  preva i l .’   

M i c h e l  H o u e l l e b e c q

D E  D Y S T O P I E :  I N  T R A N S I T I E  N A A R  C H A O S ,  I E D E R  V O O R  Z I C H



I N  P O P U L A I R E  
S T A D S W I J K E N  5 0 %

D E  R E V O L U T I E  :  G R O E I  E E N P E R S O O N S H U I S H O U D E N S



• het aantal singles in ons land groeit zo snel, dat over 
niet al te lange tijd de meeste Nederlanders
langdurig of zelfs levenslang vrijgezel zullen zijn. 

• In steden als Amsterdam en Rotterdam woont nu al 
iets minder dan de helft van de inwoners alleen én
heeft geen liefdesrelatie. 

T R A N S F O R M A T I V E  C H A N G E  :  D E  M E E S T E  N E D E R L A N D E R S  L E V E N S L A N G  V R I J G E Z E L



S O C I A A L  Z W A K K E  W I J K E N  :  2 0  %  ( Z E E R )  E R N S T I G  E E N Z A A M  



II - Gevolgen demografie voor economie en publieke 
voorzieningen

• Stagnerende productiviteit, hardnekkige 

arbeidsmarktkrapte,  met name in publieke sector 

• Arbeidsmigratie biedt slechts beperkt oplossing voor 

tekorten en is afhankelijk van type migratie

• Sterker beroep op sociale zekerheid door vergrijzing 

en groei eenpersoonshuishoudens.

• Stijgende zorgvraag, minder aanbod; toenemende 

eenzaamheid

• Schaarste; solidariteit tussen generaties onder druk

41A T O M I S E D  :  M A N T E L Z O R G R A T I O



NRC 5 april 2022



N A T U U R L I J K E  M A T E R I A L E N  :  C O 2  L A N G J A R I G  O P S L A A N  I N  O N Z E  G E B O U W D E  O M G E V I N G



Gevolgen demografie voor publieke voorzieningen:
 zorg
• Door vergrijzing stijgende zorgvraag en 

meer druk op mantelzorg

• Meer eenzaamheid; meer chronisch zieken 

(ook door levensstijl)

• Bij ongewijzigd beleid blijven zorguitgaven 

harder stijgen dan economische groei

• Personeelstekorten lopen op

hier zijn we nu

hier zijn we in 2040

D E  W O O N V R A A G  I S  N I E T  M E E R  L O S  T E  Z I E N  V A N  D E  Z O R G V R A A G



beeld uit rapport 
Staatscommissie 
Demografische 
Ontwikkelingen 

D E  W O O N - E N  Z O R G V R A A G  C O M B I N E R E N  :  B O U W  V O O R  O U D E R E N



BEWERK EN VERBETER DE BESTAANDE STAD

BOUW SNEL, BETAALBAAR EN FLEXIBEL

SPEEL IN OP EEN VERANDERENDE DEMOGRAFIE

GEEN C02 UITSTOOT, CIRCULAIRE MATERIALEN

VERBETER DE OPENBARE RUIMTE, MEER GROEN

BOUW GEEN WONINGEN MAAR GEMEENSCHAPPEN

+ 1  M I L J O E N  W O N I N G E N  :  E E N  D W I N G E N D  P R O G R A M M A  V A N  E I S E N



D E  O P K O M E N D E  P O P U L A R I T E I T  V A N  H E T  K N A R R E N H O F



D E  S P O E D A B D I J  :  T I J D E L I J K  W O N E N  I N  P E R M A N E N T E  G E B O U W E N

C O L L E C T I E V E  W O O N V O R M E N  :  O N Z E  S T E D E N  I N R I C H T E N  V O O R  S P O E D Z O E K E R S





1 MILJOEN = 12,5% VAN 8 MILJOEN

BOUW EEN STAD WAAR AL EEN STAD IS

BOUW GEEN WONINGEN MAAR 
GEMEENSCHAPPEN

DE WOONVRAAG IS EEN ZORGVRAAG
IN DE BESTAANDE GEBOUWDE OMGEVING



S T A D S V E R N I E U W I N G  :  N U  G E R I C H T  O P  E N E R G E T I S C H E  E N  S O C I A L E  V E R D U U R Z A M I N G

B O U W  E E N  S T A D  W A A R  A L  E E N  S T A D  I S







R U I M T E  M A K E N



H E T  B E L A N G  V A N  D E  O P E N B A R E  R U I M T E  :  P R O J E T  D E S  E S P A C E S  C I V I L I S É S  P A R I S







P R O J E T  D E S  E S P A C E S  C I V I L I S É S  P A R I S



P R O J E T  D E S  E S P A C E S  C I V I L I S É S  P A R I S

  WONEN
   ONTMOETING
   GROEN
   WATER
   ECONOMIE
   MOBILITEIT
   ENERGIE



2 0 2 5  –  2 0 5 0  S T A D S V E R N I E U W I N G S P R O J E C T E N  S O C I A L E  E N  E N E R G E T I S C H E  V E R D U U R Z A M I N G



S T A D S V E R N I E U W I N G  :  B E S T A A N D E  W O N I N G E N  W O R D E N  V E R D U U R Z A A M D  E N  G E S P L I T S T

E R  Z I J N  5  M L N  G R O N D G E B O N D E N  W O N I N G E N  E N  2 , 7  M L N  G E Z I N N E N  M E T  K I N D E R E N

K L E I N E R E ,  B E T A A L B A R E  
W O N I N G E N ,  G E N E R A T I E S  

M E N G E N



B E G E L E I D  O U D E R E N  E N  Z O R G B E H O E V E N D E N  M E T  E E N  L E E F C O N S U L E N T



D E  W O O N O P G A V E  :  B O U W  S N E L L E R ,  D U U R Z A M E R  E N  B O U W  B O V E N A L  G E M E E N S C H A P P E N

TWEE MAAL DEZELFDE FLAT

- 20% meer woningen

- Toegevoegde woontypologieën

- Bio-based materialen

- Meer groen in de wijk

Studie New Urban Network

i.o.v Rijksbouwmeester
T O E V O E G E N  V A N  K L E I N E  
B E T A A L B A R E  W O N I N G E N



LVIV OEKRAÏNE

Lviv Chief Architect

Anton Kolomyeytsev

June 27th 2024

N E C E S S I T Y  I S  T H E  M O T H E R  O F  I N V E N T I O N



O N Z E  L E V E N S  Z I J N  N O D E L O O S  S A A I  G E W O R D E N

D E  O N T W I K K E L I N G  V A N  O N Z E  W O O N W I J K E N



W A T  W E  K U N N E N  I S  S T E R K  G Ë V O L U E E R D ,  W A T  W E  O N S  W E N S E N  N O G  N I E T

AUTO komt van 
het Griekse αυτος
en betekent ZELF



“Par la maniere dont une societe se comporte avec les vieillards, elle devoile sans 
equivoque la verite – souvent soigneusement masquee – de ses principes et de ses 
fins. “» (p. 96)

“Met de manier waarmee een maatschappij omgaat met de ouderen, wordt op 
ondubbelzinnige wijze blootgelegd - vaak zorgvuldig gemaskeerd - wat de ware 
principes en doelstellingen ervan zijn.”

Simone de Beauvoir, LA VIEILLESSE, 1970



R E PA R E R E N  M E T  G O U D

D E  W E D E R O P B O U W  V A N  O N Z E  W O O N W I J K E N

F L O R I S  A L K E M A D E

KINTSUKUROI
(n.) (v.phr.) “to repair with gold”; 

the art of repairing pottery with gold or 
silver lacquer and understanding that the 
piece is more beautiful for having been 
broken


